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Einleitung

Die Stadt Bochum hat sich seit langerer Zeit auf dem Feld des Klimaschutzes in
besonderem Mal3e engagiert, u. a. als Mitglied des Klimabtndnisses und im Rahmen des
European Energy Awards. In den letzten Monaten wurde gemeinsam mit den Stadtwerken
das ,Energie- und Klimaschutzkonzept Bochum 2020“ erarbeitet, welches eine Vielzahl an
Malnahmen empfiehlt, um die gesetzten Ziele der CO,-Reduzierung zu erreichen.

Damit wird auch fur den Stadtebau in Bochum eine nachhaltige Bebauungsform und eine
effiziente Energieversorgung zunehmend relevant. Bei der Planung von neuen
Wohngebieten, Blroquartieren und Gewerbegebieten kommt der Gemeinde eine
besondere Verantwortung zu fir zukunftsfahige Bebauungsformen mit nachhaltigen
Energieversorgungsmodellen.

Durch das neue Wohnbaulandkonzept wird derzeit eine systematische Entwicklung von
neuen Wohngebieten in den nachsten Jahren angestrebt. Dadurch ergibt sich in Bochum
ein besonderer Handlungsschwerpunkt im Bereich Wohngebiete. Aber auch fir andere
Baugebietsarten sollen die in dieser Vorlage beschriebenen Ansatze verfolgt werden.

Bislang gab es keine klare, systematische Linie fiir die Festlegung von 6kologischen
Auflagen fur Baugebiete. Nur in einzelnen Fallen wurden erhdhte energetische Standards
fur die Mehrheit der Gebaude vertraglich verhandelt (siehe unter 2.1). In anderen Féllen
werden z. B. dezentrale Geothermie-Versorgungsnetze geplant.

Daher ist es nun angebracht, fir neue Baugebiete in Bochum eine Vorgehensweise mit
Okologischen bzw. energetischen Kriterien bzw. Prifrastern zu entwickeln, nach denen die
Realisierung der Baugebiete erfolgen soll.

Hierzu hatte die Verwaltung bereits den Ausschissen fir Stadtentwicklung und Verkehr
sowie fur Umwelt und offentliche Einrichtungen in einem Zwischenbericht (Vorlage Nr.
20082177) die Rahmenbedingungen und rechtlichen Mdglichkeiten vorgestellt. Inzwischen
sind die Vorstellungen weiter konkretisiert worden.

Der jetzt vorgelegte Beschlussvorschlag dient dazu, der Verwaltung eine Arbeitsgrundlage
an die Hand zu geben, auf deren Basis sie die energetischen (und damit
klimaschitzenden) Vorgaben zielgerichtet angehen kann. Auch bei Verhandlungen mit
privaten Investoren ist es hilfreich, sich auf eine politisch beschlossene Richtlinie berufen
zu konnen.

Bisherige Aktivitaten in Bochum
Bisherige Ansétze bei der Planung von Bochumer Baugebieten:

. Bei den neuen Wohngebieten ,Im Vogelspoth” sowie ,Wallbaumweg" (beide durch
private Investoren entwickelt) sollen strengere energetische Standards fir die
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Gebaude vertraglich vereinbart werden, als sie normalerweise vorgeschrieben sind
(sogenannter ,KfW-60-Standard” fir die Mehrheit der Wohneinheiten).

° Bei dem Stadtebauprojekt ,seven stones” (Bebauungsplan 703 - Universitatsstral3e
/ Nordhausenring -) wird die Warme- und Warmwasserversorgung durch eine
Geothermie-Anlage der Stadtwerke erfolgen.

. Das Bauvorhaben ,Matthias-Claudius-Hofe" an der Dippelstraf3e fur ein integratives
Mehr-Generationen-Wohnen ist als Solarsiedlung konzipiert und in das Programm
,D0 Solarsiedlungen in NRW* aufgenommen worden.

° Fur weitere Baugebiete sind Potenzialstudien auf ihre Eignung fur Geothermie
vorgesehen.

Auf die Erfahrungen aus den v. g. Projekten wird hier aufgebaut.

Vergabe stadtischer Baugrundstiicke

Die Verwaltungsrichtlinien fur den Grundstiicksverkehr der Stadt Bochum vom 09.12.1991
(sogenannter Transparenzbeschluss) - unter Berlcksichtigung der Neufassung geman
Ratsbeschluss Nr. 50 11/2 vom 09.06.1999 - und die ebenfalls im Beschluss vom
09.06.1999 verabschiedeten Richtlinien des Rates nach § 37 Abs. 1 GO NRW wurden
durch Ratsbeschlisse vom 13.05.2004 und 14.12.2006 insbesondere hinsichtlich des
“Kriterien- und Punktekataloges far die Vergabe von Ein- bis
Zweifamilienhausgrundstiicken von der Stadt Bochum” geéandert.

Durch die Vergabe zusatzlicher Punkte sollte fur K&ufer stadtischer Grundstiicke ein Anreiz
geschaffen werden, vorrangig erneuerbare Energien bei ihren Bauvorhaben einzusetzen.

Die aktuellen gesetzlichen Vorgaben - Energieeinspar-Verordnung (EnEV 2009) und
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) - schreiben inzwischen aber fir alle
Neubauten die Nutzung erneuerbarer Energien vor und gehen z. T. sogar weiter als der
Kriterienkatalog der Vergabe-Richtlinien.

Deshalb soll kiinftig der “Punktekatalog” dahingehend geandert werden, dass “Energie-
Punkte” nicht mehr berlcksichtigt werden, zumal die in dieser Vorlage im Weiteren
dargestellten und beabsichtigten MalRnahmen auch fur stadtische Grundstiicke gelten.

Foérderung von energetischen MalRBhahmen im Rahmen des Baulandfonds

Im Rahmen des Wohnbaulandkonzeptes werden kiinftig aus dem neuen Baulandfonds
auch okologische bzw. energieeffiziente MalRnhahmen durch direkte Zuschiisse an den
Bauherren gefordert. Ein entsprechendes Fordermodell ist am 18.12.2008 vom Rat
beschlossen worden. Dabei handelt es sich um eine Zusatzférderung zu der
Grundférderung aus dem Baulandfonds, die an Einkommensgrenzen gebunden ist.
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Haushalte mit Kind, die als Bauherren auftreten, koénnen bei Einhaltung der
Einkommensgrenzen die Grundférderung sowie die 0©kologische Zusatzférderung
beantragen.

Die Fordersatze fir die Zusatzforderung fir 6kologische MalRhahmen werden nachfolgend
wiedergegeben. Die Zuschiusse werden direkt und nicht als Darlehen gewéhrt.

Ubersicht: Okologische Zusatzférderung aus dem Baulandfonds
MaRnahme Zuschuss
Passivhaus 6.000 EUR
- Eigenheim 3.000 EUR
- Eigentumswohnung
KfW-Energiesparhaus 40 4.000 EUR
- Eigenheim 2.000 EUR
- Eigentumswohnung
Zusatzliche energetische / 6kologische
MafRnahmen (z. B. Solaranlage, Warmepumpe,

Regenwassernutzung):
- bei einem Eigenheim je 2.000 EUR
- bei einer Eigentumswohnung je 1.000 EUR

Voraussetzung ist, dass es sich jeweils um ein Grundstiick aus einem Baugebiet des
Wohnbaulandkonzeptes oder um eine sonstige — stadtische - Flache handelt. Die neue
Forderung darf auch mit anderen Programmen des Landes und des Bundes kombiniert
werden.

Energie- und Klimaschutzkonzept Bochum 2020

Als Nachfolge des Klimaschutzkonzeptes aus dem Jahr 2002 wurde in den letzten Monaten
ein neues ,Energie- und Klimaschutzkonzept Bochum 2020“ erarbeitet, welches dem
Ausschuss fur Umwelt und offentliche Einrichtungen in der gleichen Sitzung wie diese
Vorlage zur Beratung vorgelegt wird. Das Konzept wurde in enger Zusammenarbeit von
Stadtverwaltung und Stadtwerken erarbeitet, im Rahmen eines Workshops wurde auch eine
weitere Offentlichkeit beteiligt.

Der Schwerpunkt liegt auf der Empfehlung von MalRnahmen, welche ergriffen werden
mussen, um die Klimaschutzziele fur Bochum zu erreichen. Dabei bildet auch der Bereich
,Gebaude* einen Schwerpunkt und der Bereich ,Planung neuer Baugebiete® wird
exemplarisch  vertieft untersucht. In das Energie- und Klimaschutzkonzept sind auch
bereits zahlreiche Uberlegungen der Verwaltung zur Planung neuer Baugebiete
eingeflossen.
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Die entsprechenden Malihahmenvorschlage des Energie- und Klimaschutzkonzeptes
(MaRnahmen ,GEB 09 und ,RE 05%) werden in dieser Vorlage aufgegriffen und erganzt
bzw. vertieft. Mit dem jetzigen Grundsatzbeschluss wird somit auch ein ,Arbeitsauftrag” aus
dem Energie- und Klimaschutzkonzept umgesetzt.

3. Moégliche Handlungsfelder, Mallnahmen und Durchsetzungsinstrumente

Die unterschiedlichen rechtlichen und praktischen Mdglichkeiten an energieorientierten
Maflnahmen, die der planenden Gemeinde zur Verfigung stehen, und deren rechtliche
Umsetzungsinstrumente wurden bereits in der v. g. Mitteilung der Verwaltung aus 2008
(Vorlage Nr. 20082177) ausfihrlich dargestellit.

In der nachfolgenden Tabelle wird dies noch einmal zusammenfassend dargestellt.

Tabelle 1: Allgemeiner MaBnahmenkatalog und Umsetzungsmdéglichkeiten fir die

energiebewusste Planung von Baugebieten in Deutschland

Handlungsfeld

MaRnahmen

Sicherungsinstrumente

1. Energieversor-
gung
Ziel:

Effiziente und
klimaschitzende
dezentrale
Energieversorgung

Prifung von dezentralen Nahwarmenetzen mit
Einsatz erneuerb. Energien, auch in Verbindung
mit BHKW.

Festlegen des Energietragers (Geothermie,
Solarthermie, Biomasse, etc.): Hierflr
Potenzialstudien, Machbarkeitsuntersuchungen

Alternativ auch BHKW mit herkémmlichen
Energietragern mit Nutzung Kraft-Warme-
Kopplung,

ggf. Ausschreibung der Energieversorgung fir ein
Baugebiet

In Fernwarmegebieten: Anschlusspflicht an
Fernwérmenetz Uber Satzung

Errichtung der Anlagen und
Anschlusspflicht an
Nahwarmenetze regeln in:

e Stadtebaul. Vertragen
(8 11 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

o Kaufvertrdgen

2. Energetische
Gebaude-
standards

Ziel:

Einsparung von
Warmeenergie bei
Gebauden

Verscharfte energetische Standards
(Warmedammung): Unterschreitung des
gesetzlich begrenzten Primarenergiebedarfs

e Fur Einfamilienhduser bzw.
Mehrfamilienhauser jeweils bestimmte Werte
festlegen (z. B. ,KfW-40-Standard")

e Zusatzlich bestimmter Anteil von
Passivhausern

Stadtebaul. Vertrag

Kaufvertrage
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Handlungsfeld

MaRnahmen

Sicherungsinstrumente

3. Bebauungskon-
zepte;

Nutzung von
Solarenergie an
Gebéauden

Ziel:

Energieeffiziente
Bebauungsstrukturen;

Nutzung von reg.
Energietragern
unterstutzen

Stadtebaulicher Entwurf von Baugebieten:

o Kompakte, energieeffiziente
Bebauungsformen anstreben

e Ernergetisch glinstige Anordnung/Ausrichtung
der Baukdrper priifen

¢ Bei Einfamlienhausgebieten: Solartechnische
Bewertung und Optimierung von Entwirfen:
Abstande/Dachformen, Verschattungsstudien

~Bauliche Vorkehrungen” fir Solarenergie an den
Gebauden vorschreiben

Verpflichtenden Anteil erneuerbarer Energien am
Energiebedarf festlegen

B-Plan
gof. stéadtebaul. Vertrag

B-Plan (8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b
BauGB)

Stadtebaul. Vertrage/
Kaufvertrage

4. Beratung/
Férderung

Ziel:

Akzeptanz fordern,
Umsetzung
verbessern

Energieberatung fur Bauherren und Eigentiimer,
Beratungsgutscheine

Qualitatssicherung

Bonussystem fur Warmedammung, Férderung fur
Dammstandards und Einsatz reg. Energie

Finanzielle Zuschiisse der Stadt fur 6kologische
MalRnahmen

"Weiche Instrumente":

Stadtische Forder- und
Beratungssysteme

Beratung durch Stadtwerke

Forderprogramme von
Land, Bund, Banken, etc.

Rechtliche Umsetzungsmdglichkeiten in Bebauungsplanen bzw. stidtebaulichen Vertragen:

Die Festsetzungsmdglichkeiten in Bebauungsplanen beschréanken sich demnach also im
Wesentlichen auf die energetisch glnstige Bebauungsstruktur und —form sowie ggf. die
Nutzung regenerativer Energien. Auch bestimmte Pflanzfestsetzungen kénnen ggf. aus
energetischen Aspekten zur Vermeidung von Verschattung getroffen werden.

Dem Instrument des stadtebaulichen Vertrags (bzw. - bei stadtischen Grundstiicken - den
Grundstuckskaufvertragen) kommt eine zentrale Bedeutung zu. Denn der gesamte
Themenbereich der Energieversorgungskonzepte sowie der Aspekt erhohter
Energiestandards lassen sich Uber vertragliche Regelungen festlegen, wie auch in der
Tabelle 1 deutlich wird. Aber auch gestalterische Vorgaben, z. B. zur Integration von
Solaranlagen kdénnen in den Vertrdgen enthalten sein.
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Aktuelle rechtliche Rahmenbedingungen

Energieeinspar-Verordnung (EnEV 2009)

Der Entwurf fir die geédnderte Energieeinspar-Verordnung (EnEV 2009) wurde durch den
Bundesrat mit einigen MaRgaben versehen, welche durch das Bundeskabinett am
18.03.2009 bestatigt wurden. Das Inkrafttreten, ist zum 1. Oktober 2009 vorgesehen.

Mit der EnEV 2009 werden die energetischen Standards deutlich (um durchschnittlich
30 %) verscharftt Demnach betragt bei Wohngebauden der hochstzulassige
Primarenergiebedarf (Gesamtenergieeffizienz) in der Regel kiinftig 70 kwh / gm / Jahr (im
Vergleich zu 100 kWh derzeit). Es ist bereits jetzt absehbar, dass langfristig weitere
Verschéarfungen folgen werden, abhangig von dem technischen Fortschritt und der
wirtschaftlichen Vertretbarkeit.

Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz (EEWarmeG)

Zudem ist seit dem 01.01.2009 das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)
in Kraft, welches fir jedes neue Gebaude einen bestimmten Anteil regenerativer Energien
(15 bis 50 %, je nach Energietrager) an der Warmeerzeugung verbindlich vorschreibt.

Alternativ kdnnen diese Anforderungen auch erftillt werden

. durch den Anschluss an Nah- oder Fernwédrmenetze aus Kraft-Warme-Kopplungs-
Anlagen oder
o durch strengere energetische Standards bei den Einzelgebduden (15 %

Unterschreitung der jeweils geltenden EnEV).

Zusammenfassend ergeben sich also fir Neubauten weitreichende gesetzliche
Vorgaben zu regenerativen Energien und Energieeinsparung. Die stadtischen
Konzepte fur energieorientierte Baugebiete miissen auf diese Vorgaben reagieren:

° Dies bedeutet, dass strengere energetische Standards (d. h. Begrenzung des
Primarenergiebedarfs) fir die Gebaude eines Baugebietes (strenger als EnEV
2009) an Bedeutung verlieren werden, da diese gesetzlich ohnehin verscharft
wurden. Nach dem EEWarmeG kann der Bauherr durch strengere energetische
Standards auch die Vorgaben erfillen. Zusatzliche Vorgaben von Seiten der Stadt
(z. B. durch stadtebaulichen Vertrag) sind also standardmafig kunftig nicht
angebracht. Stattdessen machen solche Vorgaben aber Sinn in Verbindung mit
dezentralen Nahwéarmenetzen aus regenerativen Energien (z. B. mit Geothermie),
um die Effektivitat dieser Netze zu sichern.

. Aus den o. g. Vorgaben des EEWarmeG folgt zum einen, dass bei der
stadtebaulichen Planung verstéarkt die Nutzung von reg. Energien zu beachten ist.
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Vor allem bieten sich in Bochum Solarenergie und insbesondere Geothermie dafir
an, da hierfir die Pflichtanteile am Warmebedarf relativ niedrig liegen, mit 15 %
(Solarenergie) bzw. 30 % (Geothermie).

. Zum anderen folgt aus dem EEWarmeG aber auch, verstarkt tber dezentrale
Warmeversorgungsnetze (Insellésungen) nachzudenken. Denn wenn sich jeder
Bauherr ohnehin um regenerative Energietrager kimmern muss, liegt es nahe, fur
zusammenhdngende Baugebiete nach gemeinsamen Ldsungen zu suchen. Dies
wird auch deutlich an der Moéglichkeit nach dem EEWarmeG, mehrere Grundstiicke
gemeinsam zu versorgen und ,zusammenzurechnen®, sowie an der
Ersatzmdglichkeit durch einen Anschluss an Warmenetze aus KWK.

Kunftige Vorgehensweise in Bochum
Zielsetzungen fir Bochum

Allgemeines Ziel bei neuen Baugebieten ist es, einen Beitrag zu den Klimaschutzzielen der
Stadt Bochum zu leisten, wie sie im stadtischen Energie- und Klimaschutzkonzept 2020
dargelegt sind.

Dabei gilt es, die Vorteile des energieorientierten Stadtebaus fir die Stadt Bochum offensiv
als Chance anzugehen, sich in diesem Bereich zu profilieren. Energiebewusster Stadtebau
sollte somit als "Markenzeichen" fir zukunftsfahige Stadtentwicklung begriffen und nicht als
negative Einschrédnkung verstanden werden.

Konkret wird fur samtliche neu zu entwickelnden Wohn- und Gewerbegebiete (sowohl
private Investorenflachen als auch stadtische Entwicklungsflachen) ein Uber das ohnehin
vorgeschriebene MalR hinausgehender Beitrag zu Klimaschutz bzw. Energieeffizienz
angestrebt.

Dies geschieht durch die Prifung und Festlegung von jeweils ,maRRgeschneiderten”, auf
das jeweilige Bebauungsplangebiet passenden Malinahmen.

Dabei missen insbesondere die folgenden Rahmenbedingungen bertcksichtigt werden:

. Raumliche Gegebenheiten (angrenzende Nutzungen, Topographie, Lokalklima)
Infrastruktur und energetische Voraussetzungen (vorhandene Fernwarme- oder
Gasnetze, Geothermiepotenziale)

° Soziale und 0©konomische Aspekte (wirtschaftliche Vertretbarkeit, kinftige
Einwohnerstruktur, Einzelbauherren oder Bautrager?)

Es gibt keine generellen ,Standardldsungen®. Allerdings soll es auch keine Beliebigkeit
geben, sondern die Festlegung des jeweiligen MalRRnahmenpakets erfolgt anhand von
fachlichen Erwagungen und Kriterien. Eine Richtschnur hierfir wird in den nachfolgenden
Abschnitten vorgestellt.
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Spezielle Bochumer Rahmenbedingungen

Dezentrale Baulandentwicklung

Betrachtet man die Gebiete des Wohnbaulandkonzeptes, so wird deutlich, dass die Stadt
Bochum eine sehr dezentrale Entwicklung von Wohnbauflachen verfolgt, gegliedert auf
vergleichsweise viele und eher kleinere Baugebiete. Damit wird eine Inanspruchnahme von
FreirAumen vermieden und dem Ziel der Innenentwicklung nachgekommen. Fir diese
Gebiete ist aus energetischer und (und auch aus 6kologischer) Sicht eine relativ kompakte,
flachensparende Bebauung gefordert. Damit werden 6kologische Eingriffe gemindert und
die Energieeffizienz verbessert.

Fernwarmenetz:

Ein zweiter wesentlicher Aspekt ist das bestehende Fernwarmenetz in weiten Teilen des
Stadtgebietes. Derzeit werden ca. 17 % der Warmeenergie durch Fernwdrme abgedeckt.
Die Energie dort wird zu 90 % in hocheffizienten Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen (KWK)
erzeugt und ist damit als klimafreundlich einzustufen. Der weitere Ausbau des Netzes und
die Intensivierung im bestehenden Netz sind durch die Stadtwerke geplant (vgl. auch das
Energie- und Klimaschutzkonzept Bochum 2020). Fir die Planung neuer Baugebiete ergibt
sich hieraus die Notwendigkeit, das Energieversorgungskonzept fir ein Baugebiet, aber
auch die dbrigen MalRnahmen darauf abzustellen, ob ein Fernwa&rmeanschluss moglich
bzw. vorhanden ist.

Erdwérme (Geothermie):

Bochum ist ein wichtiger Standort fur den Bereich Geothermie und verstarkt aktiv seine
Aktivitaten auf dem Gebiet: Neben dem wissenschaftlichen Potenzial (Geothermiecampus,
Aufbau ,Geotechnikum® an der Hochschule Bochum, Projekt ,Prometheus®) in Bochum
wurden auch bereits konkrete Heizanlagen aus oberflachennaher Erdwéarme errichtet bzw.
sind in Vorbereitung, zum Teil betrieben von den Stadtwerken.

Vor diesem Hintergrund soll auch bei neuen Baugebieten die Warmegewinnung aus
Geothermie bevorzugt bei der Wahl der Energietrager berlcksichtigt werden.

Kriterien fur die Festlegung von geeigneten Mallinahmenpaketen

Nachfolgend werden fiir die vier maf3geblichen Handlungsfelder die jeweiligen Kriterien und
Malnahmen aufgefihrt, welche in Bochum angewendet werden sollen. Dabei ist zu
beachten, dass sich die Malhahmen aus den einzelnen Handlungsfeldern auch
gegenseitig bedingen. Es geht somit stets um ein abgestimmtes, schllssiges
Malnahmenpaket fir das jeweilige Baugebiet:
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Festlegen des Energieversorgungskonzeptes:

Im FrUhstadium einer Planung ist in enger Abstimmung mit den Stadtwerken die fir das
jeweilige Gebiet geeignete Energie- und Warmeversorgung festzulegen. Dies betrifft
grundsatzlich jedes Baugebiet, unabhangig von der GebietsgréRe. (Die in der Vorlage Nr.
20082177 noch aufgefihrte Mindestgrolle von 50 Wohneinheiten wurde inzwischen
verworfen, da sich diese mit den heutigen technischen Mdglichkeiten nicht mehr fachlich
begriinden lasst.)

Bei der Festlegung des jeweils geeigneten Versorgungskonzeptes sind weitere Faktoren
wie Gebietsgréf3e, Topographie, geplante Bebauungsform und zukiinftige Bewohnerstruktur
zu berucksichtigen.

Zunachst ist zu unterscheiden nach Gebieten mit bzw. ohne Anschlussméglichkeit an das
bestehende Fernwarmenetz.

GEBIETE MIT FERNWARME-ANBINDUNG:

Sofern eine direkte Anbindung an das FW-Netz mdglich ist, ist ein Ausbau des FW-Netzes
fur das Baugebiet die naheliegendste Variante. Liegt das FW-Netz nicht direkt, aber in
raumlicher Nahe, wird vorrangig eine Erweiterung des Netzes angestrebt. Auf diese Weise
wird die effiziente und klimafreundliche Fernwdrme unterstitzt, welche durch die
Stadtwerke ohnehin ausgebaut werden soll. Fir die Baugrundstiicke in diesen Gebieten
soll eine Anschlusspflicht (durch Satzung oder stadtebaulichen Vertrag) festgelegt werden,
um die Effizienz des Ausbaus zu sichern.

Hingegen ist in FW-versorgten Gebieten eine eigenstandige Warmeversorgung
(Insellésung) in der Regel nur die zweite Wahl. Allenfalls kann eine Kombination aus
Fernwarmenetz und Solarthermie (bei den Einzelgebauden) fir ein komplettes Baugebiet
Sinn machen; im Sommer kénnte dann fir dieses Gebiet das lokale FW-Netz abgeschaltet
werden, was zur Reduzierung der Energiekosten fur Pumpen fuhrt.

GEBIETE OHNE FERNWARME-ANBINDUNG:

In diesen Gebieten ist eine eigenstandige, dezentrale Warmeversorgung anzustreben,
entweder (ber ein NAHWARMENETZ oder einzeln auf den Baugrundstiicken durch
erneuerbare Energien (Geothermie, Solarthermie, Biomasse).

1. Prioritat: Warme aus erneuerbaren Energietréagern (Geothermie, ggf. auch
Solarthermie oder Biomasse); hierflir Potenzialstudien,
Wirtschaftlichkeitsberechnungen etc. erforderlich.

2. Prioritat: Blockheizkraftwerk (Kraftwarmekopplung) mit herkdmmlichen Energietréagern
(insbes. Gas) und einem Nahwarmenetz
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Fur ein funktionierendes NAHWARMENETZ ist es erforderlich, fir alle Grundstiicke des
Baugebietes einen Anschluss- und Benutzungszwang festzulegen; dies kann entweder
Uber eine eigene Satzung erfolgen, oder durch vertragliche Regelungen, welche dann
grundbuchlich zu sichern sind. Auf dieser Basis kann dann auch auf eine Gasversorgung
fur das Gebiet verzichtet werden.

Erganzend zur reinen Warmeversorgung ist die Art der Warmwasserversorgung zu klaren:
Bei einem Nahwarmenetz aus Geothermie ist z. B. ergdnzend die Warmwasserversorgung
aus Solarthermie an den Einzelgebduden sinnvoll, oder Uuber erganzende Einzel-
Geothermieanlagen auf den Baugrundstiicken. Wichtig ist, dass einheitlich fur ein
Baugebiet geregelt ist, ob das Warmwasser zentral zur Verfligung gestellt wird, oder
einzeln auf den Grundstiicken durch erneuerbare Energien bereitet wird.

Nachdem das Energieversorgungskonzept feststeht, kann auf dieser Basis die
stadtebauliche Planung weiter konkretisiert werden, ebenso wie die Festlegung
erganzender energetischer Malinahmen:

Verscharfte energetische Standards fur die Gebaude:

Wegen der ohnehin geltenden gesetzlichen Vorgaben fir Neubauten besteht im
Allgemeinen kein Handlungsbedarf flr zusatzliche Verscharfungen seitens der Stadt. In
Gebieten mit Fernwadrmeanschluss kdnnen stark erhdhte energetische Standards (bis hin
zum Passivhaus) u. U. sogar negativ fur die Wirtschaftlichkeit und Planungssicherheit des
Fernwarmenetzes sein.

Allerdings sind strengere energetische Geb&dudestandards dann wichtig, wenn fir das
Gebiet ein Nahwarmenetz aus erneuerbaren Energien geplant wird (siehe vorstehender
Abschnitt): Denn je hoher die Dammstandards bei den Geb&auden sind, desto effektiver
lasst sich ein solches Nahwéarmenetz betreiben und der Anteil der regenerativen Quellen an
der Warme erhdhen. Somit ist in Abhéngigkeit von der Energieversorgung ein schlissiges,
abgestimmtes MalRnahmenbiindel zu erstellen. Als ,Mafeinheit* flr verscharfte
energetische Standards bieten sich z. B. die jeweiligen Kategorien der Kreditanstalt fur
Wiederaufbau (KfW) an (bislang ,Kfw 40, ,KfW 60%), oder das ,Passivhaus”. Alternativ
kann eine bestimmte Unterschreitung beim Priméarenergieverbrauch der EnEV-
Obergrenzen festgelegt werden.

Energieeffiziente Bebauungskonzepte und Nutzung von Solarenergie an Gebauden

Nach dem EEWarmeG besteht fur jeden Neubau die Pflicht, einen bestimmten Anteil des
Warmebedarfs aus erneuerbaren Quellen zu erbringen (siehe unter 4.1), oder alternativ
bessere energetische Dammstandards zu erreichen. Es ist also auch deshalb zwingend
erforderlich, sich bereits bei der stadtebaulichen Planung Gedanken dartiber zu machen,
wie die Bauherren dieser Pflicht nachkommen kénnen.
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Allerdings ist auch hier zu differenzieren nach Fernwdrmegebieten und den Ubrigen
Bereichen: In FW-versorgten Baugebieten sind die Auflagen aus dem EEWarmeG bereits
erflllt. Darliber hinausgehende Solarnutzung kann bei einzelnen Gebieten dennoch sinnvoll
sein, z. B. durch Kombination von FW und Solarthermie. Auch wenn fir ein Gebiet ein
Nahwarmenetz mit Kraft-Warme-Kopplung (KWK) errichtet wird, werden die Auflagen aus
dem EEW&rmeG ebenfalls erfillt.

Nur in den Gebieten ohne Fern- oder Nahwarmeversorgung muss sich der Bauherr
selbstandig um Anlagen zur Warmegewinnung aus erneuerbaren Energien kimmern.
Daher ist besonders in diesen Gebieten beim staddtebaulichen Entwurf dafir Sorge zu
tragen, dass dies auch praktisch mdglich ist:

Hinsichtlich der Energieeffizienz sind grundsatzlich dichte, kompakte
Bebauungsstrukturen im Vorteil gegentber aufgelockerter Einzelhaus-Bebauung. Daher
ist beim stadtebaulichen Entwurf zunachst zu prifen, ob verdichtete Bebauungsstrukturen
madglich sind, um eine héhere Energieeffizienz zu erreichen.

Zusatzlich ist insbesondere bei Einfamilienhaus-Gebieten eine solartechnische
Uberprifung und Optimierung des stadtebaulichen Entwurfs sinnvoll. Denn um bei
Einfamilienhausern die Vorgaben des EEW&rmeG einzuhalten, bietet sich insbesondere die
Warmegewinnung durch Solarthermie - neben der Geothermie — an. Im Bebauungsplan ist
der solartechnisch optimierte stadtebauliche Entwurf zu fixieren durch Vorgaben zur
passenden Dachneigung, zu Gebaudeabstanden etc.

Eine gesonderte vertragliche Verpflichtung zur Nutzung bzw. Erzeugung erneuerbarer
Energien, z. B. durch Photovoltaik (d. h. Solarzellen zur Stromerzeugung), sollte nur im
Einzelfall in Erwé&gung gezogen werden (z. B. bei speziellen ,Solarsiedlungen®). Dies muss
fur die Bauherren des Gebietes wirtschaftlich vertretbar sein.

Energieberatung / Férderung

Neben der 6kologischen Zusatzférderung aus dem Baulandfonds ist in dem Energie- und
Klimaschutzkonzept Bochum 2020 auch der Ausbau der Energieberatung fur Bauherren
durch die Stadt Bochum als MalBhahme enthalten. Eingebunden in die BasismalRnahme
,Optimierung Klimaschutzleitstelle & Zentralisierung Energieberatung“ soll auch die
Energieberatung fir private Haushalte optimiert werden. Die Fdrdermdglichkeiten sollen
ebenfalls Gegenstand der Energieberatung sein. Nachdem diese Stelle eingerichtet wird,
wird die Energieberatung fiir Neubaugrundstiicke in zusammenhangenden Baugebieten auf
die Handlungsanleitung in dieser Vorlage abgestellt.

Nachfolgend werden die Prifkriterien und Mal3Bnahmen in den einzelnen Handlungsfeldern
tabellarisch dargestellt, die aus Sicht der Verwaltung fur das Bochumer Stadtgebiet
bertcksichtigt werden sollen:
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Tabelle 2:

Bochumer Kriterien

Stadt Bochum

Stadtamt

61 32 (25 59)

TOP/akt. Beratung

zur Festlegung des jeweils geeigneten Malinahmenpakets

Handlungsfelder

MaRnahmen

Einsatz in Gebieten mit
Fernwarme-Anbindung

Einsatz in Gebieten ohne
Fernwarme-Anbindung

1. Energieversorgungs-
konzepte

Dezentrale Warmeversorgung,
ggf. in Verbindung mit BHKW:

Prifung von reg. Energien
(z. B. Geothermie),

Alternativ BHKW mit Nutzung
Kraft-Warme-Kopplung, mit
Anschlusspflicht

Ausschreibung der
Energieversorgung

Angestrebt: Fernwéarme-
Ausbau bzw.
—erweiterung zur
Versorgung des Gebiets,
verbunden mit
Anschlusspflicht an FW-
Netz (durch Vertrag oder
Satzung).

Daher stellt dezentrales
Konzept nur die ,zweite
Wahl“ dar.

In jedem Gebiet (unabhangig von der
Grolie) ist eine dezentrale
Warmeversorgung anzustreben:

Erste Prioritat:

Nahwarmenetz gespeist aus
erneuerbaren Energietragern
(Geothermie, ggf. auch Solarthermie
oder Biomasse)

Oder:

Autarke Warmeversorgung der
einzelnen Grundstlcke durch
erneuerbare Energien (z. B.

Passivhaussiedlungen)
Zweite Prioritat:

Gas-BHKW + Nahwarmenetz (Strom
wird ins allgemeine Netz eingespeist)

Ausschreibung der Versorgung nur bei
stadtischen  Flachen mdglich; im
Einzelfall zu prifen.

2. Verscharfte energetische
Standards fur Gebaude
(Warmedammung)

Priméarenergiebedarf um einen
die jeweils glltige EnEeV

vorschreibt, bis hin zum
Passivhausstandard

bestimmten Wert niedriger, als es

Erhohte energetische
Standards i. d. R. nicht
angebracht.

Passivhauser in FW-
Gebieten wiirden die
Effizienz des FW-Netzes
beeintrachtigen

Einsatz abhangig vom Versorgungs-
konzept:

Bei Nahwarmenetz aus erneuerb.
Energien sind verschérfte Standards fir
die Gebaude i d. R. erforderlich.

In anderen Féllen nur im Einzelfall
sinnvoll, sofern es fir die Zielgruppe
wirtschaftlich ~ tragbar ist (z. B.
-Mustersiedlungen®)
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Handlungsfelder Einsatz in Gebieten mit
MalRnahmen Fernwarme-Anbindung

Einsatz in Gebieten ohne
Fernwarme-Anbindung

3. Bebauungskonzepte;
Nutzung von Solarenergie
an Gebdauden

. Kompakte, energieeffiziente Grundsatzlich sinnvoll

Bebauungsstrukturen

Energetisch gunstige Im Einzelfall sinnvoll, z. B.
Ausrichtung der Baukdrper Erganzung der FW mit
festlegen. Solarthermie  oder fir

Photovoltaik auf Dach

e Solartechnische Bewertung Bei EEH-Gebieten im
und Optimierung von Einzelfall sinnvoll
Entwirfen

. Bauliche Vorkehrungen an Im Einzefall sinnvoll

Gebauden fiur erneuerbare
Energien (8§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b

Generell wichtig.

In Gebieten ohne Nahwéarmenetz
besonders wichtig (wg. EEWarmeG).
Auch bei Nahwarme ggf. sinnvoll, fur
erganzende Solarthermie oder
Photovoltaik

Bei EFH-Gebieten immer anwenden

Héangt vom Versorgungs- und
Bebauungskonzept ab. Ggf. sinnvoll
zur Untersiitzung von Solarthermie
oder Photovoltaik

BauGB)
I. d. R. nicht angemessen, | Nur in wenigen Einzelfallen
e  Pflicht zur Nutzung/ da Anforderungen nach (,Solarsiedlungen®) denkbar, wo es fir
Erzeugung erneuerbarer EEW&armeG bereits erfillt. | die Zielgruppe wirtschattlich tragbar ist.
Energien

4. Beratung / Férderung

Energieberatung fur Bauherren
und Eigentimer

Qualitatssicherung, Akzeptanz

férdern, Umsetzung verbessern Baulandfonds

Beratung fiir Bauherren erfolgt bei der stadtischen
Energieberatungsstelle unter Beriicksichtigung der o. a. Kriterien.
Die Beratungsstelle soll nach Maf3gabe des Energie- und
Klimaschutzkonzeptes ausgebaut werden.

Bei Eigenheimen erfolgt finanzielle Zusatzférderung aus dem

5.4  Anwendungsbereich

Die in dieser Vorlage dargestellten Ziele und Handlungsvorgaben beziehen sich auf
samtliche neuen Baugebiete in Bochum. Das heif3t, fur alle Baugebiete ist zwingend zu
ermitteln, welche MalRnahmen im Einzelnen geeignet sind. Angestrebt wird fir jedes
Baugebiet, dass zumindest in einem der o. g. Handlungsfelder MaflRnahmen tatsachlich

umgesetzt werden.

Konkret sind damit zunéchst alle Baulandflachen betroffen, fir die ein Bebauungsplan

aufgestellt wird, sowohl stadtische als auch private Entwicklungsflachen.
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5.5

Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Darlber hinaus sollen aber auch bei stadtischen Wohnbaugebieten ohne
Bebauungsplanaufstellung (wo also gem. 8 34 Baugesetzbuch eine Zuléssigkeit besteht),
die durch die Stadt entwickelt und vermarktet werden, geeignete Mal3Bnhahmen geprift und
umgesetzt werden. Dabei sollen die v. g. Kriterien und Handlungsempfehlungen
angewendet werden. In diesen Fallen bietet sich nur der Kaufvertrag als Instrument an; dort
sind die entsprechenden Auflagen einzufiigen, welche fir den jeweiligen Einzelfall
begriindbar sind. Nahere Einzelheiten sind im Zuge der Uberarbeitung der stadtischen
Vergaberichtlinien zu regeln (siehe unter 2.2).

Handlungsablauf im Rahmen von Bebauungsplanverfahren

Fur den ,klassischen® Fall der Wohnbaulandentwicklung durch ein stadtebauliches Konzept
und einen Bebauungsplan, sollen die Maflinahmen und Handlungsvorgaben kunftig
systematisch im Planverfahren beriicksichtigt werden.

Aus der Berlcksichtigung der vorstehend dargelegten Handlungsansatze ergibt sich
zwangslaufig ein hoherer personeller und wirtschaftlicher Aufwand fur die Verwaltung. Dies
kann bei der Erstellung von Bebauungsplanen zu langeren Verfahrensdauern fuhren.

In der folgenden Tabelle wird schematisch die Vorgehensweise im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens dargestellit.
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Grafik: Vorgehensweise im Rahmen eines Bebauungsplanverfahren

Verfahrensschritte / Beschllisse

Laufende Verwaltungsarbeit
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Zuriickstellungen von Baugesuchen)
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Bei Nicht-Fernwéarme-Gebieten: Priifung von
dezentralen Warmeversorgungskonzepten in
enger Abstimmung mit den Stadtwerken

Ggf. Potenzialstudien fir Geothermie /
Solarenergie

Festlegen des Versorgungskonzeptes

Stadtebaulicher Entwurf unter Beachtung der
Energieffizienz

Bei EFH: Optimierung des
Bebauungskonzeptes flir Solarnutzung

Abhéngig vom Versorgungskonzept:

. Erhéhte Warmedammstandards bei
den Gebauden festlegen
. Vorgaben zur erneuerbaren

Energien bei den Einzelgebauden

|
Verfeinerung der MaRnahmen und Vorgaben

Erarbeitung textlicher Festsetzungen

Vorbereitung stadtebaul. Vertrage (bei
privaten Flachen)

PLANENTWURF: Offentliche Auslegung T T T I ____________

= ———————————
|

Fertigstellung und Abschluss stadtebaul.
| Vertrag (bei privaten Flachen)

Vermarktung der stadt. Grundstiicke:
Bestimmungen in den Kaufvertragen
Forderung:

Zusatzférderung 6kologischer MaBhahmen
(Baulandfonds)

Beratung:

Stadtische Energieberatung fur Bauherren

und Solarnutzung | Y ____~—-/ - - - __ J




Stadt Bochum

Stadtamt TOP/akt. Beratung

Beschlussvorlage der Verwaltung
- Beschlussvorschlag - Seite 1 61 32 (25 59)

Vorlage Nr.: 20090845

Bezeichnung der Vorlage

Energiebewusste Planung neuer Baugebiete
hier: Grundsatzbeschluss

Bei der Planung und Entwicklung von neuen Baugebieten in Bochum werden kiinftig Aspekte einer
nachhaltigen Energieversorgung und einer energiebewussten Bauweise vertieft berticksichtigt.

Fir jedes Baugebiet werden friihzeitig die jeweils geeigneten MaRnahmen gepruft und festgelegt.





